Kaufpreisliste * Neubau "Skippers Hus" * Dallacker 18A ¢ 27476 Cuxhaven ¢ Duhnen

Wohnung

Nr. 1

Nr. 2

Nr. 3

Etage

ErdgeschoB (ebenerdig)
als "Gartengeschof3"

ErdgeschoB (ebenerdig)
als "Gartengeschof"

ErdgeschoB (ebenerdig)
als "Gartengeschof3"

Lage zur StraBe "Dallacker" vorn Mitte hinten
Lage zum Hauseingang links Mitte rechts
Ausrichtung West / Sud / Ost West West / Nord / Ost
AuBenwinde 3 = Eckwohnung 2 = Mittelwohnung 3 = Eckwohnung
2-Zimmer-Appartement | 2-Zimmer-Appartement | 2-Zimmer-Appartement
Wohnungstyp mit 1 Schlafzimmer und | mit 1 Schlafzimmer und | mit 1 Schlafzimmer und
tw. Uberdachter Terrasse | tw. Uberdachter Terrasse | tw. Uberdachter Terrasse
Wohnfléche mit 50 % iiberd. Terrasse 48,1 m?2 45,5 m?2 48,1 m?2
WohnungsgesamtgroBe mit 100 % Terrasse 55,9 m2 55,5 m? 55,9 m?2
beheizbare Wohnfliche ohne Terrasse 43,7 m? 40,5 m? 43,7 m?
Nutzfldche des Wohnungsabstellraums im Keller Nr.1=72m?2 Nr. 2 = 8,6 m? Nr.3 =74 m2
Kfz-Stellplatz mit Breite und Linge/Tiefe Nr.1=2,75x550m|Nr.2=2,75x5,50m|Nr.3=2,75x5,50m
ideeller Miteigentumsanteil am Grundstiick 156/1.000 147/1.000 156/1.000

Kuufpreis je schliisselfertige Wohnung
gemiB Baubeschreibung und Bauzeichnung
inkl. 1 Kfz-Stellplatz und inkl. 1 Kellerraum
(Sie zahlen hier dann keine zusitzliche Makler-
courtage und keine zusiitzliche Mehrwertsteuer!)

€ 174.800,-
+ € 5.000,- for
1 Kfz-Stellplatz =

€ 179.800,-

€ 164.800,-
+ € 5.000,- fur
1 Kfz-Stellplatz =

€ 169.800,-

€ 174.800,-
+ € 5.000,- for
1 Kfz-Stellplatz =

€ 179.800,-

Wenn Sie 'mal vergleichen wollen:
Wie hoch wiire theoretisch der Kaufpreis, wenn
die Vertriebskosten nicht wie hier im Kaufpreis
enthalten wiren, sondern wenn Sie zusétzlich
zum Kaufpreis noch 5,95 % Maklercourtage

= 5% + 19 % MwSt. zu zahlen htten?

nur zum Vergleich
als Rechenbhilfe:

€ 169.703,-
+ 5,95 % Courtage
wére € 179.800,-

nur zum Vergleich
als Rechenhilfe:

€ 160.264,-
+ 5,95 % Courtage
wére € 169.800,-

nur zum Vergleich
als Rechenhilfe:

€ 169.703,-
+ 5,95 % Courtage
wére € 179.800,-

Info fiir Steuerberater und Finanzamt, wenn
Sie das Appartement nach der Fertigstellung
mindestens 120 Monate lang umsatzsteuer-
pflichtig an Urlauber ("stindig wechselnde
Kurzzeitgdste") vermieten wollen und wenn
Sie nicht zum "Kleinunternehmer" mit Umsatz-
steuerbefreiung optieren konnen oder wollen:

Netto-Kaufpreis

€ 164.500,-

gemdf3 § 13b UStG
(Umsatzsteuergesetz)

Netto-Kaufpreis

€ 155.400,-

gemdf3 § 13b UStG
(Umsatzsteuergesetz)

Netto-Kaufpreis

€ 164.500,-

gemdf} § 13b UStG
(Umsatzsteuergesetz)

Eine zusatzliche Maklercourtage haben Sie bei diesem Objekt nicht zu zahlen! Als Kaufer tragen
Sie zusatzlich zum Kaufpreis aber die sonst Ublichen Erwerbsnebenkosten, also 4,5 % Grunderwerbsteuer und
zusammen insgesamt ca. 1,5 % bis 2,0 % fur die Notar- und Grundbuchamts- bzw. Gerichtsgebuhren. Ein Grund-
sticksmiteigentumsanteil ist im Kaufpreis schon enthalten, Sie zahlen also keine Erbpacht. Der Kauf eines Kfz-
Stellplatzes pro Wohnung ist baurechtlich vorgeschrieben und wird hier nur separat ausgewiesen, weil manche
Mitbewerber diesen Kaufpreisanteil im Kleingedruckten verstecken. Die Eigentumswohnungen werden schlissel-
fertig gemdf3 Baubeschreibung verkauft. Die Méblierung inkl. Einbaukiche ist nur ein Gestaltungsvorschlag und
deshalb im Kaufpreis nicht enthalten. Die Kaufpreiszahlung erfolgt geméf3 der Makler- und Bautrégerverordnung
(MaBV) erst nach der Eintragung einer Auflassungsvormerkung im Grundbuch und erst nach der Hinterlegung
einer Bankburgschaft des Verkéufers (Bautrégers) in Héhe von 5 % des Kaufpreises als Vertragserfillungsbirg-
schaft geméf} § 632a (3) BGB beim Notar und erst nach dem Beginn der Erd- und Bauarbeiten ratenweise im
Baufortschritt nach Erfillung der Zahlungsvoraussetzungen, die fir den jeweiligen Bauabschnitt im Kaufvertrag
festgelegt wurden. Die letzten 11,9 % des Kaufpreises werden geméfl Kaufvertrag auf einem Notaranderkonto
hinterlegt. Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
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Kaufpreisliste * Neubau "Skippers Hus" * Dallacker 18A ¢ 27476 Cuxhaven ¢ Duhnen

Wohnung

Nr. 4

Nr. 5

Nr. 6

Etage

Dachgeschof3 mit
Spitzboden-Ausbau

Dachgeschof3 mit
Spitzboden-Ausbau

Dachgeschof3 mit
Spitzboden-Ausbau

und fertig ausgebautem
Spitzboden-Abstellraum
(2. Bad/WC hier méglich)

und fertig ausgebautem
Spitzboden-Abstellraum
(2. Bad/WC hier méglich)

Lage zur StraBe "Dallacker" vorn Mitte hinten
Lage zum Hauseingang links Mitte rechts
Ausrichtung West / Sud / Ost West West / Nord / Ost
AuBenwdnde 3 = Eckwohnung 2 = Mittelwohnung 3 = Eckwohnung
Maisonette-Whg. auf Maisonette-Whg. auf Maisonette-Whg. auf
2 Etagen: 3-Raum-App. | 2 Etagen: 3-Raum-App. | 2 Etagen: 3-Raum-App.
mit 1 Schlafzimmer und | mit 1 Schlafzimmer und | mit 1 Schlafzimmer und
Wohnungstyp Balkon im Dachgeschof} | Balkon im Dachgeschof3 | Balkon im Dachgeschof3

und fertig ausgebautem
Spitzboden-Abstellraum
(2. Bad/WC hier méglich)

2 2 2
WOI“'"(uhe mit 50 % Balkon inkl. 135,67::3 Sr:fzboden inkl. 115,23r'n§ Sls;:zboden inkl. 135,.’36r'nZ S':i:zboden
WohnungsgesamtgroBe mit 100 % Balkon 61,2 m?2 58,4 m? 60,9 m?2
beheizbare Wohnfléche inkl. SpiBo ohne Balkon 52,8 m? 48,6 m? 52,5 m2
Nutzfldche des Wohnungsabstellraums im Keller Nr. 4 = 10,4 m2 Nr. 5 = 9,3 m2 Nr. 6 = 8,2 m2
Kfz-Stellplatz mit Breite und Linge/Tiefe Nr.4=2,75x550m|Nr.5=2,75x5,50m|Nr. 6 =2,75x5,50 m
ideeller Miteigentumsanteil am Grundstiick 184/1.000 173/1.000 184/1.000

Kaufpreis je schliisselfertige Wohnung
gemiB Baubeschreibung und Bauzeichnung
inkl. 1 Kiz-Stellplatz und inkl. 1 Kellerraum
(Sie zahlen hier dann keine zusiitzliche Makler-
courtage und keine zusiitzliche Mehrwertsteuer!)

€ 204.800,-
+ € 5.000,- for
1 Kfz-Stellplatz =

€ 209.800,-

nur zum Vergleich
als Rechenbhilfe:

€ 198.018,-

+ 5,95 % Courtage
wdre € 209.800,-

€ 192.500,-
+ € 5.000,- fur
1 Kfz-Stellplatz =

€ 197.500,-

nur zum Vergleich
als Rechenhilfe:

€ 186.409,-
+ 5,95 % Courtage
wdre € 197.500,-

€ 204.800,-
+ € 5.000,- for
1 Kfz-Stellplatz =

€ 209.800,-

nur zum Vergleich
als Rechenbhilfe:

€ 198.018,-
+ 5,95 % Courtage
wére € 209.800,-

Wenn Sie 'mal vergleichen wollen:
Wie hoch wiire theoretisch der Kaufpreis, wenn
die Vertriebskosten nicht wie hier im Kaufpreis
enthalten wiren, sondern wenn Sie zuséitzlich
zum Kaufpreis noch 5,95 % Maklercourtage
=5% + 19 % MwSt. zu zahlen hdtten?

Info fiir Steuerberater und Finanzamt, wenn
Sie das Appartement nach der Fertigstellung
mindestens 120 Monate lang umsatzsteuer-
pflichtig an Urlauber ("stdndig wechselnde
Kurzzeitgdste") vermieten wollen und wenn
Sie nicht zum "Kleinunternehmer" mit Umsatz-
steuerbefreiung optieren konnen oder wollen:

Netto-Kaufpreis

€ 192.000,-

gemdf} § 13b UStG
(Umsatzsteuergesetz)

Netto-Kaufpreis

€ 180.700,-

gemdf} § 13b UStG
(Umsatzsteuergesetz)

Netto-Kaufpreis

€ 192.000,-

gemdf} § 13b UStG
(Umsatzsteuergesetz)

Eine zuséatzliche Maklercourtage haben Sie bei diesem Objekt nicht zu zahlen! Als Kaufer tragen
Sie zusétzlich zum Kaufpreis aber die sonst Ublichen Erwerbsnebenkosten, also 4,5 % Grunderwerbsteuer und
zusammen insgesamt ca. 1,5 % bis 2,0 % fur die Notar- und Grundbuchamts- bzw. Gerichtsgebuhren. Ein Grund-
sticksmiteigentumsanteil ist im Kaufpreis schon enthalten, Sie zahlen also keine Erbpacht. Der Kauf eines Kfz-
Stellplatzes pro Wohnung ist baurechtlich vorgeschrieben und wird hier nur separat ausgewiesen, weil manche
Mitbewerber diesen Kaufpreisanteil im Kleingedruckten verstecken. Die Eigentumswohnungen werden schlissel-
fertig geméf Baubeschreibung verkauft. Die Méblierung inkl. Einbaukiche ist nur ein Gestaltungsvorschlag und
deshalb im Kaufpreis nicht enthalten. Die Kaufpreiszahlung erfolgt geméf der Makler- und Bautrédgerverordnung
(MaBV) erst nach der Eintragung einer Auflassungsvormerkung im Grundbuch und erst nach der Hinterlegung
einer Bankburgschaft des Verkéufers (Bautrégers) in Héhe von 5 % des Kaufpreises als Vertragserfollungsbirg-
schaft geméf} § 632a (3) BGB beim Notar und erst nach dem Beginn der Erd- und Bauarbeiten ratenweise im
Baufortschritt nach Erfillung der Zahlungsvoraussetzungen, die fir den jeweiligen Bauabschnitt im Kaufvertrag
festgelegt wurden. Die letzten 11,9 % des Kaufpreises werden gemafl Kaufvertrag auf einem Notaranderkonto
hinterlegt. Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
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5kiMoers Hus * Neubau mit 6 Eigentumswohnungen im Dallacker 18A in 27476 Cuxhaven-Duhnen

Objektbeschreibung:

* Sie suchen ein neues und strandnahes Urlaubsdomizil in Duhnen als eigene Zweitwohnung oder
for die lukrative Vermietung an Urlaubsgéste, und das am besten in einem fast schon familiar
kleinen Haus mit héchstens 6 Wohnungen? Sie sind der Meinung, daf} Schwimmbad und Sauna
sowie Fahrstuhl und Tiefgarage nur unnétig das monatliche Hausgeld (Wohngeld) erhéhen,
und wollen deshalb bei einem Haus mit nur zwei Etagen — némlich mit ebenerdigem Erdgeschof
und mit Dachgeschof3 — auf diese Kostentreiber gern verzichten? Sie bevorzugen eine solide
Bauweise mit massiven Wénden aufien und innen und in allen Etagen vom Kellergeschof3 bis
hinauf zum Spitzboden? Sie bevorzugen eine Klinkerfassade bzw. ein Verblendmauerwerk,
weil eine Putzfassade lhrer Meinung nach nur unnétige Folgekosten fur Reinigung und Anstrich
verursacht? Sie wollen vom Wohnzimmer und von der Terrasse im Erdgeschof3 oder vom Balkon
im Dachgeschof3 eine schéne und sonnige Aussicht nach Westen in den Garten haben?

* In unserem aktuellen Neubau "Dunamar", der momentan mit der Anschrift AM GROOTEN STEEN
12 in Duhnen gebaut wird, waren zwar schon vor Baubeginn alle 8 Wohnungen verkauft, aber
wir kénnen lhnen jetzt im Dallacker 18A in unserem neuen Projekt "Skippers Hus" 6 neue Appar-
tements anbieten, mit denen sich alle oben genannten Winsche erfillen lassen. Hier stimmen
Architektur, Ausfuhrung und Ausstattung, der Standort und das Preisleistungsverhélinis! Lassen
Sie sich bei konkretem Kaufinteresse rechtzeitig bei uns vormerken, denn Neubau-Wohnungen
in dieser Qualitét sind in Duhnen erfahrungsgeméf sehr begehrt. Der Baubeginn ist fur Oktober
2012 vorgesehen, damit die Wohnungen rechtzeitig zum Sommer 2013 fertiggestellt werden.

* Auf dem 590 m2 grof3en Grundstick werden im ebenerdigen Erdgeschof} ("Gartengeschof") mit
grof3er West-Terrasse zum Garten drei 2-Zimmer-Appartements mit ca. 46 bis 48 m2 Wohnfléache
zu Kaufpreisen ab € 169.800,- schlisselfertig und inkl. Pkw-Platz entstehen. Im Dachgeschof3 mit
ausgebautem Spitzboden und mit West-Balkonen zum Garten sind drei 3-Raum-Appartements
mit ca. 54 bis 57 m2 Wohnfléche zu Kaufpreisen ab € 197.500,- schlusselfertig und inkl. Pkw-
Platz vorgesehen. Eine zusétzliche Maklercourtage brauchen Sie hier nicht zu zahlen!

* Wie gut und vor allem wie lukrativ sich nur ca. 350 m landeinwdarts vom "Wellenbad" moderne
2- bis 3-Zimmer-Appartements an Urlauber vermieten lassen, kénnen Sie bei erfahrenen und
erfolgreichen Duhner Vermietungsagenturen erfragen, zum Beispiel bei Herrn Ingo Hamer von der
Agentur KARIN HAMER und bei Herrn Rainer Knoop von der Agentur DER FEWO-GASTGEBER.

* Bedenken Sie auch den Vorteil einer Urlaubsvermietung: Im Vergleich zur Festvermietung
ist der Mietvertrag auf kurze Zeit befristet und der Gast zahlt die gesamte Miete schon vor der
Schlusselibergabe. Den Arger mit Miethomaden kénnen Sie sich hier also ersparen!

Ausstattung:

* Von der qualitativ guten Bauweise kénnen Sie sich bei der Besichtigung von Referenzobjekten
Uberzeugen. Wir senden lhnen auch gern die ausfUhrliche Baubeschreibung. Dieser familiar
kleine Haustyp kénnte lhnen Gbrigens bekannt vorkommen, denn er wurde in dhnlicher Form
schon in Duhnen im Biottpedderweg 2 und in Dése im Helmsand 4 und im Kehrwieder 11
gebaut. Da einige dieser 18 Wohnungen in den Héusern "Wattwagen" und "Rubin” und "Saphir"
als Ferienwohnungen an Urlauber vermietet werden, kénnten Sie sich dort einquartieren und die
relativ dhlichen Grundrifigréf3en ausprobieren.

* Auch wenn die gute Ausstattung des Hauses und der Wohnungen kaum noch Winsche offen
l683t, kénnen Sie beim Kauf eines Appartements in diesem Neubau dennoch lhren persénlichen
Geschmack verwirklichen und aus diversen Mustervorlagen auswéhlen und Sonderausstat-
tungswinsche mit uns besprechen, zum Beispiel ein 2. WC oder ein 2. Bad oben im Spitzboden.

* Dieser Neubau wird geméf3 den hohen Anforderungen fir Wérmedéammung aus der aktuellen
Energieeinsparverordnung von 2009 gebaut und mit einem 11,5 cm dicken Vormavuerziegel mit
glatter Oberfléche "verklinkert". Dies gilt auch fur Fensterstirze und Auflenfensterbdnke. Das
Satteldach und die mit Zinkblech verkleideten Gauben werden mit Tondachziegeln eingedeckt.
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5kiMoers Hus * Neubau mit 6 Eigentumswohnungen im Dallacker 18A in 27476 Cuxhaven-Duhnen

¢ Alle Geschof3decken werden in Stahlbetonbauweise erstellt, also bei den drei Maisonette-
Wohnungen auch die Decke zwischen den Wohnréumen im DachgeschoB und den wohnungs-
internen Abstellrdumen im ausgebauten Spitzboden, deren Ausstattung Sie nicht von den
Wohnraumen im Erd- und Dachgeschof3 unterscheiden kénnen. In allen Etagen werden alle
Wande in Massivbauweise erstellt, und zwar for den Schallschutz zwischen den Wohnungen
und zum Treppenhaus sogar zweireihig mit Ddmmung.

* Es werden weiBBe Kunststoff-Fenster mit 3-fach-Wérmedémmverglasung eingebaut. Im Erd-
geschof3 und im Dachgeschof3 werden alle Fenster mit Rollaéden mit Kunststofflamellen ausge-
stattet, die bei den grofien bodentiefen Fensterelementen zu Terrassen bzw. Balkonen mit einem
elektrischen Antrieb versehen werden.

* Die zentrale Warmwasserversorgung der mit Erdgas betriebenen Heizung mit Niedertem-
peratur- und Brennwerttechnik wird unterstitzt durch eine grofifléchige Solaranlage auf dem
Dach mit Vorratsbehalter im Keller. In den Badezimmern wird der Handtuchheizkérper durch
eine Fuflbodenerwérmung ergénzt.

* Alle Tapezier- und Malerarbeiten sind im Kaufpreis enthalten. Die Fuf3béden werden in den
Wohnungsfluren und in den Badezimmern gefliest und in allen Gbrigen RGumen mit einem
parkettartigen, aber strapazierfahigen Kunststoffbelag versehen, z. B. "Expona Domestic".

* Das Haus wird in Stahlbetonbauweise teilweise unterkellert. Auch im Keller werden alle Trenn-
wdnde zu den Fluren und zwischen den einzelnen RGumen massiv gemavert, also nicht als
"Lattenverschlag" oder als "Maschendrahtkéfig". Obwohl jede Wohnung einen wohnungsinternen
Abstellraum hat, wird jeder einzelnen Wohnung zusétzlich ein ca. 7 bis 10 m2 grof3er Abstellraum
im Kellergeschof3 zugeordnet. In einem ca. 14 m2 grofien Kellerraum wird fur die Gemeinschaft
eine Waschmaschine und ein Wéschetrockner mit Minzautomat auf einem Podest aufgestellt.

* Alle Pkw-Parkplatze sind XXL-grof3, némlich 5,50 m statt sonst Gblich 500 cm lang und 2,75 m
statt nur 230 cm breit. Fur bis zu 12 Fahrrdder ist ein ca. 19 m2 grofier Anbau vorgesehen. Die-
ses Fahrradhaus wird ebenfalls massiv gebaut und wie das Haus verklinkert. Vor dem Haus
wird zusétzlich ein Stellplatz for Fahrrader eingerichtet.

* Das gesamte Grundstick wird mit einer "immergrinen" Hecke umgeben, die auch als Abgren-
zung zwischen den Pkw-Pldtzen und dem Garten angepflanzt wird. Die Gartenfldche wird mit
Rasen begrint. Vor den Badezimmer- und Schlafzimmerfenstern der Erdgeschof3-Wohnungen
Nr. T und Nr. 3 werden Beete als Abstandshalter zur Zuwegung angelegt. Der Stellplatz for
Mullbehélter wird optisch ansprechend mit einem Sichtschutz aus einer Blechkonstruktion mit
abschlief}barer Pforte umgeben.

* Sie durfen lhre Wohnung in diesem Haus dauerhaft bewohnen oder als Zweitwohnsitz im Urlaub
nur familienintern nutzen. Beherbergungsbetriebe sind in diesem Wohngebiet weder bau-
rechtlich noch Uber die Teilungserklérung fir unzuléssig erkldrt worden. Das gesamte Umfeld
in diesem Wohngebiet ist geprdgt von vielen kleinen Appartementhédusern, in denen schon seit
vielen Jahren die Wohnungen an wechselnde Kurzzeitgéste (Urlauber) vermietet werden.

Lage:
* Das Nordseebad Cuxhaven bietet lhnen die Vorteile von STADT und STRAND - wo finden Sie
das in dieser direkten Ndhe sonst noch an der deutschen Nordseekiste?

* Duhnen bietet mehr als Dinen und Meer! Duhnen ist der nicht nur bei Urlaubern bekann-
teste und begehrteste Stadtteil von Cuxhaven und hat deshalb das gréfite Werterhaltungs- und
Wertsteigerungspotential. Duhnen ist DAS Tourismuszentrum des Nordseebades Cuxhaven!

* Der Standort des Neubaus ist relativ ruhig in dem verkehrsérmeren West-Abschnitt der Strafle
Dallacker in einem Wohnumfeld, das von Einfamilienhéusern und kleinen Appartementhéusern
und Pensionen gepragt ist, in denen die Ferienwohnungen an Urlauber vermietet werden. Die
Entfernungen zu wichtigen Infrastruktureinrichtungen sind relativ kurz und bequem zu Fuf3 oder
mit dem Fahrrad erreichbar:
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5kiMoers Hus * Neubau mit 6 Eigentumswohnungen im Dallacker 18A in 27476 Cuxhaven-Duhnen

* nur ca. 350 m nah zum grof3en Meerwasser-Erlebnisbad "ahoi!" mit grofler Sauna-Landschaft
direkt am Strand

* nur ca. 430 m nah zum kilometerlangen Sandstrand mit schéner Strandpromenade zum Fla-
nieren, Baden und Schiffe-Schauen, bei Ebbe auch ideal zum Wattlaufen bis zur Insel Neuwerk

* nur ca. 680 m nah zum Duhner "Dorfbrunnen” im Dorfzentrum, das Ilhnen die Vorteile eines Gber
die Jahre gewachsenen und intakten Ortskernes bietet, zum Beispiel Einkaufsméglichkeiten inkl.
EDEKA-Markt, Béckereien, Konditoreien, Fleischereien, Restaurants, Kneipen, Cafés, Eisdielen,
Imbifsténde, Arzte, Apotheke, Friseur, Optiker, Mode- und Souvenierlédden, Sparkassenfiliale mit
Geldautomat, Postagentur, Kirche, Linienbushaltestelle und vieles mehr

* nur ca. 1600 m nah zum beheizten Meerwasser-Freibad in Steinmarne direkt am Strand

* nur ca. 1800 m nah zum neuen Déser Einkaufszentrum am "Béderring" mit ALDI, Getrénke-
markt, Optiker, Béckerei/Konditorei und Fleischerei mit Imbif3

* nur ca. 3000 m nah zum Kurpark in Dése mit groBem Veranstaltungszentrum "Kugelbake-Halle"

* nur ca. 4600 m nah zum Cuxhavener Stadtzentrum am Eingang der Nordersteinstrafie (Ein-
kaufsstraf3e als Fuflgéngerzone) in der Ndhe vom Wasserturm und Bahnhof

* nur ca. 4900 m nah zum Cuxhavener Hafen am Weltschiffahrtsweg mit "Alte Liebe" und Yachthafen
Sonstiges:

* Wann wollen Sie sich dieses sehenswerte Projekt ansehen? Eine Besichtigung des Baugrund-
stickes und von Cuxhavener Referenzobjekten ist nach telefonischer Vereinbarung generell auch
abends und am Wochenende méglich.

e Zusatzlich zum Gesamtkaufpreis von € 169.800,- fur die schlUsselfertige EG-Wohnung Nr. 2 inkl.
Pkw-Platz zahlen Sie als Kéufer die Ublichen Erwerbsnebenkosten, also 4,5 % Grunderwerb-
steuer und zusammen ca. 1,5 bis 2 % fur die Notar- und Grundbuchamtsgebthren.

* Sie zahlen bei diesem Neubau-Objekt KEINE zusétzliche Maklerprovision! Andere Angebote
mit sonst ortsUblichen brutto 5,95 % Maklercourtage noch zusétzlich zum Kaufpreis diurften also
nur € 160.264,- kosten, um mit diesen € 169.800,- vergleichbar zu sein.

* Im Kaufpreis schon enthalten sind der extragrof3e Kfz-Stellplatz, den manche Mitbewerber Ihnen
gern zusatzlich berechnen und/oder im Kleingedruckten verstecken, und ein ideeller Miteigen-
tumsanteil am Grundstick. Sie zahlen also keine Erbpacht!

¢ Sie zahlen bei diesen € 169.800,- keine zuséatzliche Mehrwertsteuer! Ich werbe namlich nicht
wie manche Mitbewerber plakativ mit Netto-Preisen, die sich dann woméglich noch um 19 %
erhéhen! Aber: Wenn Sie Ihre Ferienwohnung nach der Fertigstellung nicht als Zweitwohnsitz
nutzen, sondern wie viele lhrer Nachbarn in diesem Haus und in den Nachbarhéusern minde-
stens 120 Monate lang gewerblich umsatzsteuerpflichtig an "sténdig wechselnde Kurzzeitgéaste"
(Urlauber) vermieten wollen, dann kénnen Sie das Appartement auch geméafl § 13b UStG zu
einem gunstigeren Netto-Preis von nur € 155.400,- erwerben.

* Meine Angebote sind freibleibend und unverbindlich. Ein Irrtum und ein zwischenzeitlicher Ver-
kauf bleiben vorbehalten. Fur die Richtigkeit und Vollsténdigkeit tbernehme ich keine Gewahr.
Dies gilt auch fur die Maf3haltigkeit und das Mobiliar in den Grafiken. Entscheidend sind allein
die Vereinbarungen im Kaufvertrag.

* Wenn lhnen dieses Angebot wider Erwarten nicht zusagen sollte, dann habe ich noch weitere
Wohnungen und Appartements, Hauser und Grundsticke von PREISWERT bis PREMIUM in Cux-
haven einschlief3lich Duhnen und Dése im Angebot. Besuchen Sie mich auf meiner Homepage
www.immo-cux.de oder rufen Sie mich an: Unter 04722-2219 und vor allem unter 0170-5108818
erreichen Sie mich héufig auch abends und am Wochenende.

* Wenn Sie ausfihrlichere Informationen Uber dieses Objekt haben méchten, dann vergessen Sie
bitte nicht, bei lhrer Anfrage lhren vollstdndigen Vor- und Nachnamen und lhre vollstdndige
Briefpostanschrift mit Strafle und Hausnummer sowie Postleitzahl und Wohnort anzugeben!
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Flichenibersicht « Neubau "Skippers Hus" ¢ Dallacker 18A ¢ 27476 Cuxhaven * Duhnen

Wohnung Nr. 1 Nr. 2 Nr. 3 Nr. 4 Nr. 5 Nr. 6
Dachgeschofl | Dachgeschof | Dachgeschofl
mit ausgebautem | mit ausgebautem | mit ausgebautem

Etage ErdgeschoB| Erdgeschof}| Erdgeschof Spitzboden als | Spitzboden als | Spitzboden als
Maisonette-Whg. | Maisonette-Whg. | Maisonette-Whg.

Lage zur StraBe "Dallacker" vorn Mitte hinten vorn Mitte hinten

Lage zum Hauseingang links Mitte rechts links Mitte rechts

AuBenwiinde und Lage 3=auBBen | 2 =innen | 3=aufBen | 3 =auBBen | 2 =innen | 3 = auflen

Wohnzimmer

mit EB- und Kochbereich 22,8 m? 21,3 m? 22,8 m? 20,2 m? 19,8 m? 20,2 m?

und Platz fiir Schlafcouch

. . 11,2 m?

Schlafzimmer mit Platz i+ 0et-Fenst 10,6 m?2 11,2 m?2 9,0 m? 9,4 m2 9,0 m2

fir Doppelbett und Schrank un:lld Si?d-Feennss:err mit West-Fenster | mit Ost-Fenster | mit Siid-Fenster | mit West-Fenster | mit Nord-Fenster

Duschbad/WC mit Fenster 5,1 m?2 5,1 m2 5,1 m2 5,1 m2

Duschbad/WC ohne Fenster 4,2 m?2 4,1 m2

Flur 4,0 m2 3,5 m? 4,0 m? 4,4 m? 3,4 m? 4,4 m?

Abstellraum im Flur 0,6 m?2 0,9 m? 0,6 m?

Abstellraum unter Treppe 0,6 m2 0,7 m?2 0,6 m2

grofer Spitzboden-Abstellraum 10,2 m2 7,0 m? 10,2 m?2

mit groBem Dreiecksgiebelfenster mit Siid-Fenster | mit West-Fenster | mit Nord-Fenster

kleiner Spitzboden-Abstellraum

mit VELUX-Fenster (Ausbau als 1,7 m?2 2,7 m? 1,7 m2

2. WC oder 2. Bad/WC mdglich)

Flur im Spitzboden 1,8 m2 1,5 m2 1,8 m2

Terrasse 12,2 m2 15,0 mz 12,2 m?

. . vor Wohnzimmer .

(Gesamtpflasterfliche) vor Wohnzimmer & Schlafzimmer vor Wohnzimmer

* davon iiberdachte Terrasse 8,7 m2 10,1 m2 8,7 m?2

* davon 50 % Wohnfldche 4,4 m2 5,1 m?2 4,4 m?

Balkon 8,4 m? qu’: mz 8,4 m?

(Gesamifldche) vor Wohnzimmer | ' O =M MET o Wohnzimmer

& Schlafzimmer

e davon 50 % Wohnfldche 4,2 m2 4,9 m2 4,2 m?2

e ooy | 48/1 M2 | 45,5m2 | 48,1 m2 | 57,0 m? | 53,5 m? | 56,7 m?

Wohnungsgrofe (Gesamtgrdfe) | 550 1o | 555m2 | 559m2 | 61,2m2 | 584m? | 60,9 m?

mit 100 % Terrasse oder Balkon

beheizbare Wohnfldche 43,7 m? 40,5 m2 43,7 m? 52,8 m? 48,6 m2 52,5 m?

in der Wohnfldche enthaltene 5 ) )

Spitzboden-Wohnnutzfldche 13,6 m M,2m 133 m

Wohnungsabstellraum im Keller Nr. 1 Nr. 2 Nr. 3 Nr. 4 Nr. 5 Nr. 6

Nutzfléiche dieses Kellerraumes 7,2 m? 8,6 m? 7,4 m? 10,4 m? 9,3 m? 8,2 m?

Rundungsdifferenzen bleiben vorbehalten. Unter Dachschréagen wurde die Flédche in 150 cm Héhe berechnet. Die ausgebauten
Abstellréume im "wohnlich wirkenden" Spitzboden sind baurechtlich nicht als Wohnrédume bzw. als Aufenthaltsrdume zugelassen.
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